
договор ль 09/18_1
аренды нежплых помещепий

Санкт-Петербург 01 септября 2018г.

ооо ( РосА)' именуемое в дальнейшем кАрендодатель)' в лице директора Ястремскас Эдуарда
ВладислаВовича действlтоЩей на оснОваниИ Устава, с одноЙ стороны, и ооО (dЕнВЕСТОРГ) ,
именуемое в дальнейшем <Арендатор)), в лице Павлова Евгения Александровича, действующего на
основании Устава с другой стороны, закJIючили настоящий договор о нюкеследующем:

1. IIрЕдмЕт договорА
1.1. В соответствии с условиJ{ми настоящего договора Арендодатель обязуется предоставить

АРендаторУ во временное возмездное владение и пользование недвижимое имущ9ство, ук:ванное в
Гý/нкте 1.2. наотоящего ,Щоговора, а Арендатор обязуется принrIть недвижимое имущество и уплачивать
согласованнlто Сторонами арендн}.ю плату.

1.2, ПеРелаче Арендатору подлежит следующее недвижимое имущество (в дальнейшем, где это
дощ/стимо, именуемое кобъекты>) :

1.2.1. нежилое помещение, расположенное по адресу: г.СПб, Октябрьская наб,дJ4 корп.2 лит.А,
ПОМ 6-Н,7-Н, ЛИТ А , пом. площадью:78,3 (семьдесят восемь) кв.м. (в дальнейшем, где это доtý/стимо,
имеЕуемое <Объект>);

1.З. ItеЛЬ иСпользования Объекта: размещение офиса и функцпональных служб.
Использование Арендатором объекта в иных целях догц/скается исключительно с письменного согласиJI
Арендодателя.

1.4. Передача Объекта Арендатору осуществляется по акту приема-передачи, Указанный акт
пОдписывается уполномоченными на это лицами, припагается к настоящему rЩоговору и является его
неотъемлемой частью,

1.5. Арендодатель является собственником указанного нежилого помещения, что подтверждается
свидетельством о собственности Ns 460779 многоквартирного жилого дома.

1.6. Арендодатель гарантирует, что на момеЕт заключениJI настоящего Щоговора Объект никому не
продан, не обременен другими договорами аренды и безвозмездного пользованиrI, в споре или под
запрещением (арестом) не состоит, а также отсутствуют какие-либо иные права третьих лиц на Объект,

2. ПЛАТА ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТОМ И ДУТИЕ ПЛАТЕЖИ

Величина месячной арендной IuIаты за Объект, выр:uкеннffI в рублях, составляет:
2.1. Размер месячной арендной платы за Объект устанавливается сентябрь-октябрь 2018 года lЗ500

(Тринадцать тысяч пятьсот) рублей, ноябрь 2018 ро июль 2019 года 23500 (Двадцать трп тысячи
пятьсот) рублей.

2.2.В срок не позднее 5 банковских дней с момента подписания Щоговора аренды и Акта приема-
передачи Объекта. Арендатор вносит на счет Арендодателя сумму, укiванную в п.2.1. в двух кратном
размере за первый и последний месяцы аренды. Оплата за неполный календарный месяц
осуществляется пропорционально ксiличеству дней в месяце, в течение которых действовал договор.

2.3. Всё послед},ющие арендные IIJIатежи вносятсd Арелцатором ежемесячно, в соответствии с п.2.1.
настоящего ,Щоговора, до 05 числа текущего месяца. .Щнем гlлатежа считается дата приIIJIтиJI платежного
пор}п{ениJI банком Арендатора

Z.4. В арендную плаIу вкпючены платежи за пользование, теплоснабжением и вывоз мусора.
Услуги оператора телефонной сети в части абонентской пJlаты, международньrх и межд/городных
переговоров Арендатора, оIuIачивается Арендатором отдельно, в соответствии со счетами оператора
телефонной сети. Оплата электрической энергии производится по показаниrIм приборов )л{ета с
применением действующих тарифов в Санкт-Петербурге на день оплаты.

Оплата за потребление ХВС производится по покчваниям приборов учётq установленных в
арендуемом помещении с примецением действуощих тарифов в Санкт-Петербlрге на день оплаты.

2.5. Аренлная плата за пользование Объектами исчисляется и подлежит уrrлате со дня передачи
Арендатору Объектов по акry приема-передачи.

2.6. Величина аренднойiплаты, указаннiu{ в п.2.1. ,Щоговора, устанавливается на одиннадцать



3. оБязАнности сторон

3.1. Аренлатор обязан:
З.1.1. Принять Объект по акту приема-передачи в сроки, не позднее 01.09 2018г.;
3.1 .2. Использовать предоставленный Аренлатору по настоящему .Щоговору Объект в соответствии с

его назначением.
3.1.3. Не передавать арендованный Объект в пользование третьим лицам, а также не передавать

свои права и обязанности по настоящему договору третьим лицам (перенаем), не предоставлять Объект
в безвозмездное пользование третьим лицам, не закJIадывать арендные права, не вносить их в качестве
вIс'Iада в уставныЙ капитал или паевого взноса в производственныЙ кооператив без письменного
согласая Арендодателя.

3,1.4. Размещать наружнуо рекламу на Объекте только после согласования о Арендодателем и с
соблюдением установленных действующим законодательством норм и правил,

3.1.5. Своевременно и полностью уIшачивать Арендодателю арендн},ю плату, установленц/ю
настоящим ,Щоlовором

3.1.6, Поддерживать Объект в исправном состоянии. Осуществлять при необходимости текущий
ремонт помещений Объекта.

З.1 ,7, Соблюдать требования санитарно-эпидемиологических норм, Госпожнадзора, а также
отраслевых правил и норм, предъявляемых к деятельности Арендатора и к содержанию занимаемого им
Объекта и в местах общего пользованиJI. Нести полную ответственность за соблюдение технических,
пожарных и санитарньж норм и правил в Объекте.

оЗr|Ь Не соритъ неlзахJIамлять и не курить в вестибюле парадной М* лит.А дома
ЦПjГс{)ИОt"С*lrйаоlООrr Соблrодать действlтощее законодательство о шуме на территории

осмотра его состояния и проверки соблюдениJI Арендатором условий ,Щогоq9ра, а также требований
деЙствутощего законодательства, с предварительным согласованием времени осмотра Сторонами.

З.1.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее,,чем за l (один) месяц о предстоящем
освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока аренды по настоящему.Щоговору, так и при его
досрочном расторжении.

З.1.11. В с.гry^rае истечения Gрокадействия,Щоговора или его досрочного расторжения - освободить
Объект от произведенньtх в течение действия .Щоговора отделимьtх улryчшений арендуемого Объекта, а
также инвентаря, оборудования, товарно-материальных ценностей и иного имуществц принадлежащего
Арендатору и находящегося в Объекте. Стороны могуг закJIючить дополнительное соглашение,
согласно которому отделимые улучшения остаются frосвобождаемом Объекте, а их стоимость (с }л{етом
износа) компенсируется Арендодателем. Стоимость неотделимьtх улучшени" Объекта, произведенных
Арендатором без письменного согласия Арендодателя, не подлежит возмещению. Стоимость
перепланйровок и переоборулованиlI Объекта, произведенная с письменного согласиrI Арендодателя и
неотделимых без вреда для Объекта, подлежит возмещению, если иное не предусмотрено
дополнитеJrт;ным соглашением Сторон. ,|

Арендатор обязан передать Арендодателю Объект .ro'Anry приема-передачи в состоянии не х}же,
чем пол)ценные в аренду и с }пrетом естественного износа, в следующие сроки:

а) не позднее 5 (пяти) календарных дней с даты окончания срока действия ,Щоговора - в сJtучае
окончаниJI срока дейстЪия Щоговора;

Ь) не позднее последнего дня оплаченного Арендатором периода - в сJцrчдg досрочного
прекрапIения ,Щоговора по инициативе Арендатора по основаниям, не связанным с нарушением
Арендодателем условий Щоговора, за исключением иных сJýлIаев, установленных Щоговором.

В слl^rае невыполнения данного обязательства Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в

размере месячной арендной платы за Объект.
З.1 ,12. Немедленно извещать Арендодателя о всяком событии (разрушении конструктивных

элементов Объекта, его повреждении, аварии), причинившем иJIи моцлцим причинить ущерб Объекry и
зданию в целом. i

З.1.1З. ,Обеспечивать сохранность иrDкенерного оборудования и электросети в
Объекте, Арендодатель обязан рассмотреть обращение Арендатора о согласовании
укiванных работ в течение одноfо дня и по истечении этого срока

арендуемом



ц

мотивированныи откzlз.

3.2. Арендодатель обязуется:
3.2.1. Обеспечить следlтощий порядок передачи Объекта Арендатору:
з ,2,1 .|, Объект доJDкен быть передан Арендатору в состоянии определенном п. З .2,4 .| , НаСТОЯЩеГО

,Щоговоранепозднее 01.09.2018г.;
з.2.z. Ликвидация аварий, произошеДших не по вине Арендатора, ремоЕт и обслуживание

инженерных сетей и коммуникаций производится за счет и силами Арендатора или Арендодателя по

согласованию сторон.
з.2.з, в слуIае реорганизации Арендатора или открытия }п{редителями Арендатора новогО

юридичесКого лица, заменяющего Арендатора - закJIючить на условиях, соответств},ющих условиям
настоящего договора, договор субаренды объекта с его правопреемником или новый договор аренды с

вновЬ образованным юридическим лицом на не истекший срок действия настоящего ,Щоговора.

3.2.4. Дренлодатель обязуется передать Дренлатору объект в следующем состоянии:

з,2,4,1. объект обеспечен электрической энергией с подводкой в каждое помещение, отоплением,

водоснабжением. Внlтренняя отделка выполнена полностью.
з,2,5. Дрендодатель обязан рассматривать обращения Арендатора о перепланировке,

переоборуловании, производстве улrIшений объекта в пятидпевный срок с момента его поступления.

отказ в производстве указанных действий должен быть мотивирован.

з.2.6. По окончании срока аренды приrUIть объект по Акry сдачи-приемки в надлежащем

состоянии.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЪ СТОРОН

4.1. Стороны несуг имущественн},ю ответственность за неисполнение или ненадлежащее

исполнение обязательств по настоящему ,Щоговору, если не докiDкуг, что надлежащее исполнение

окzlзtшIось невозможным вследствие дейотвия непреодолимой сипы, то есть чрезвычайных и

непредотвРатимыХ при данных условиях обстоятельств (стихийные явлениJI, военные действия,

забасrов*а). Иные основания ответственности для любой из сторон могуг быть предусмотрены

настоящим договором.
под непреодолимой силой по настоящему договору понимаются обстоятелъства, попадающие под

совок}цность ниже перечисленных признаков:
- обстоятельство возникло после подписаниJI настоящего,Щоговора;

- о предстоящем настУплении такого обстоятельства стороны Ее зн€ши, не могли и не должны были

знать;
- действие обстоятельСтва .препЯтствуеТ полному либо частичному исполнению Стороной

принятых на себя обязательств;
- действие обстоятельства не зависит от воли сторон и его происхождение не обусловлено

совершением какой-либо из сторон определенньгх действий (бездействия);

] u nnоr"rr' действия данного обстоятельства невбзможно избежать или устранить причиняемые им

последствиJI.
4.2. В сJryчае нарушения Арендатором срока внесениJI арендньгх платежей по п. 2,2, п, 2,З, он

уплачиваеТ ,{рa*ооur"Jlю пенЮ в piцMepe |о/о от просроченной суммы платежа за каждый день

.rpo"porn". Уплата неустойки ,rе о"uобоо,дает виновТtуо сторону от исполнениrI своих обязательств по

настоящемуflоговору. ,|

+.з. Задержка Дрендатором сроков внесения аренлной- платы более чем за один месяц признается

откzlзом Дрендатора от выполнения своих обязательств по ,щоговору и,является основанием для

досрочного расторжения,щоговора, если иное не предусмотрено соглашением сторон.
'4.4. 

ПриПросрочке исполнения обязательства, установленного п. 3.2.1.1., а равно при прешmствии

вселению Дренлатора, Дрендодатель, обязан выIIлатить Дрендатору по его письменному требованию

штрафryто неустойку R виде пени в размере O,IYI От суммы месячной арендной платы за

йоr"ЬrЁruУrйИ оо".кт за каждый д"rr" ,rро"рочки. При просрочке исполнения обязательства,

у"ru"о"п"r,ного п.3.2.1.1. более чем на три месяца, Арендатор вправе в одностороннем порядке

откЕваться полностью или частш{но от исполнениrI обязательств из настоящего ,Щоговора, а

Дрендодатель обязан выплатить Дрендатору по его требованию штрафryто неустойку в виде штрафа в

рйr"р" месячной арендной платы за объект и возвратить cyN{My денежных средств, перечисленнь,ж

Арендодателю в соответствиИ Р гц/нктом 2,2, настоящего,Щоговора,

4.5, При, просрочке испол"""", Арендодателем обязательства, установлеНного п. 3.2.6, .Щоговора

Дренлолйп", ъбrЬu" выIUIатить Аренлатору по его письменному требованию штрафьrуrо неустойку в

виде пени в рtlзмере 0,1 Уо О.. p*r"pg арейной платы за объекты за каждый день просрочки, Уп,пата



неустоЙки не освобождает Арендодателя от исполнения обязанности.

5. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖВНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Аренлатор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения обязательств из
настоящего .Щоговора в соответствии со ст. 3 10, п. З ст. 450 ГК РФ в с.ггrlаях (при этом условие п. 3.1 .10.
настоящего .Щоговора не применяются), когда:

5.1.1. Аренлодатель не предоставляет Объект в пользование, либо создает препятствия
пользованию Объектом в соответствии с условиrIми договора или назначением Объекта.

5.1.2. Предоставленный Объект имеет существенные недостатки, не оговоренные Арендодателем
при закJIючении договора, если такие недостатки лишrlют Арендатора возможности пользоваться
Объектом. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Объекта, которые бьтли им
оговорены при закJIючении настоящего Щоговора аренды или были заранее известны Арендатору, что
должно быть отражено в Акте приема - передачи соответствlтощего Объекта.

5.2. Аренлодатель вправе до истечения срока действия настоящего договора отк€ваться от его
исполнения в соответствии с п. 3 ст. 450 ГК РФ и потребовать от Арендатора возмещениJI возникших
при этом убытков в сJt}цае использования Арендатором Объекта для целей, не предусмотренньж п.1.3.
настоящего Щоговора, умышленного повреждениJI его констр}тсций. В этом сJryчае Арендодатель обязан
письменно уведомить Арендатора о необходимости устранить доttущенные нарушения.

Если в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня полrIения Арендатором уведомления,
нарушения условий договора не булуг устранены, договор считается расторгн},тым по истечении 15

(пятнадцати) календарных дней со дtш получения Арендатором письменного уведомления
Арендодателя о необходимости устранения нарушений условий договора. Указанный срок признается
также истекшим по прошествии 30 кzIпендарных дней с момента отправки Арендодателю уведомления
заказным письмом, или на электронную почту арендатора укrLзан}tуIо в ,Щоговоре аренды.

5.3. Арендатор вправе досрочно расторгнугь настоящий договор в одностороннем порядке, в слr{ае
если увеличение арендной платы в соответствии с гý/нктами 2.6. flоговора булет для него
неприемлемым. В этом сJDлIае Арендатор обязуется возвратить Арендодателю ОФект в течение 30 дней
с момента предоставлениjI письма о досрочном расторжении договора и оплатить Арендодателю
арендную плату за эти 30 дней, при этом размер уплачиваемой арендной гl,чаты не повышается.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий.Щоговор вступает в сиJry с момента его подписания обеими Сторонами и действует
до 31 июля 2019г.

6.2. Стороны пришли к соглашению о распр?остранении условий настоящего ,Щоговора на
отношениlI Сторон, возникшие с момента подписания Акта приема-передачи Объекта.

7. осоБыЕ условия

7.1. При прекращении договора с,iоимость у.чщшений, произведенных Арендатором, неотделимьtх
без вреда для-Объекта и произведенных без согласованиfi с Дрендодателем, не подлежит возмещению.

8.1. Во всем ocTilт""o*,.rro не предусмотрено настоящим договором, Сторсiны руководствуются
законодательством Российской Федерации.

8.2. Споры между Сторонами по исполнению настоящего ,Щоговора рiврешаются гt},тем

направления виновной Стороне письменной претензии заказным письмом с описью вложения и

уведомлением о вр)л{ении. Срок ответа на письмен}тую претензию - 5 рабочих дней с момента
пол)ления претензии. В сrг5rчпg оставления письменной претензии без удовлетворения или ответа,в

указанный срок, споры между Сторонами подлежат рассмотрениrо Арбитр€Dкным судом Санкт-
Петербурга и Ленинградской области.

8.3. Приложения, дополнения и изменения к настоящему договору имеют юридическую силу
только в сJDдIае, если они оформлены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами,
зарегистрированы.

8.4. Любое уведомление иJIи извещение, которое должно быть отправлено "r **ДrЖ



договора одной из Сторон другой Стороне, может быть отправлено почтой либо доставлено нарочным
способом по адресам, указанным ни)ке.

8,5. НастоЯщий договОр составлеН в двуХ экземIшярах, имеющих одинаковую юриди.Iескую сиJIу,
по одному для каждой из Сторон.

9. IIРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

9.1. Приложение Nч1 (Акт приема-передачи нежилого помещения к Щоговору аренды J\b09/18-1 от
01 сенября.20\7r,)

10. БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

ооо (<РосА>
инн 7810241430 кIш 781101001
Г.Санкт-Петербург, Октябрьская наб.
Щ.74 корп.2,лит.А,пом. б-Н, 7-Н
Р / сч 407 028 1 08 100000 06327
Бик 044030889
Кор.сч 30101810400000000889
ЗАО (ЭКСИ-БАНК> г.Санкт-Петербург

Ястремскас Э.В.

\\

' 
' ,l

I

АРЕIIЩАТОР:

ООО (ЛЕНВЕСТОРГD
инн 7811з51387 кпп 781101001
Юр.адрес : 193079,г.сПб, октябрьская наб.,,д.
74, корп. 2, пом. 6-Н,7-Н, лит.А,
р/сч 4070281 0'l 551 З0000526
Северо-3ападный Банк ОАО кСбербанк России>
кор/сч 301 01 81 0500000000653
Бик 044030653
Г. Санкт-Петербург

х-\\
\Ф\

}нй
- 'оLEN\/EýTORс Ltd,



Акт
приема_шередачи нежилого помещеппя

к Договору аренды ЛЬ 09/18-1.

Санкт-Петербург 01 сентября 2018г.

ООО (<РОСА)> , в лице директора Ястремскас Эдуарда Владиславов}lча, действующей на основании
Устава, именуемое в дальнейшем кАрендодателем), с одной стороны, и ООО (ЛЕНВЕСТОРГ) , в лице
генерального директора Павлова Евгения Александровпча действующего на основании Устава,
именуемое в дальнейшем кАрендатором)), с другой стороны, на основании,Щоговора аренды J\&09/18-1 от
01 сеrrгября 20 1 8 г. (далее - .Щоговор), составили настоящий Акт о нюкеслед/ющем:

1. дрендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование следующий
объект недвижимости (далее - Объект):

1. 1. нежилое помещение:
- местонахождение:;

общая площадь Объекта: 7813 кв.м.
характеристика Объекта

- принадJIежит АрендодатеJIю на праве соботвенности (свидет-во М460779 от 20.03.2002г)
- сведениJI об обременениях Объекта отс}rтствуют.

2. Техническое состояние Объектов Арендатором проверено, на момент подписанLш настоящего Акта
претензий к техническому состоянию не имеется, состояние хорошее.

Наличие коммуникаций (с указанием их состояния):
система отоппения в исправном состоянии;
система водоснабжениJI в исправном состоянии;
система электроснабжения в исправном состоянии;
канaшизациrl в исправном состоянии;
телефонная линиJI;
интернет;
система освецениJI в исправном состоянии.

4. На момент подписания насюящего Акта Арендодатель задоJDкенности перед энергоснабжающими
организациями, предоставляющие коммун€rльньJе усJryги не имеет.

5, Ключи от Объекта переданы Арендодателем Арендатору.
6, С момента подписаниJI настоящего Акта Аgенлатор обеспечивает сохранность июкенерного

оборудования и коммуникаций внутри Объекта.
7. Настоящий Акт приема-передачи составлен на одноЙ странице в двух экземплярах, по одному

экземплярудля кажлой из Сторон.

]

ОБЪЕКТ ПЕРЕДАЛ:

Арендодатель

ПОДIИСИ'СТОРОН:
l

l

ОБЪЕКТ ПРИЕЯД:

Аренлатор
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(ЯстремсКас Э.В.)


